Module Propriéetaire - Logique

Etape N° 1 : Paramétrage des comptes propriétaires par défaut

Sur chaque établissement concerné, Menu Sothis,voir Onglet Comptabilité,Champ Racine Propriétaire
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Etape N° 2 : Créer tous les propriétaires

Attention : créer une seule fois la fiche propriétaire méme s’il posséde plusieurs lots
(Appartements,chambre,parking),méme dans différentes résidences.

%.

Fichiers

& Feception

Module Compta...

Nota bene : penser a préciser les propriétaires qui sont
en virement en allant fans |’onglet Information et
remplir lazone mode de réglement par VI et bien sur
préciser toutes les informations bancaires. Pour les
autres propriétaire ne rien renseigner.
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Etape N° 3 : Paramétrages de chaque Lot
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— loyer garantie

Utiliser le raccourci dans la barre d’outils,modifier un appartement et allez dans |’onglet Propriétaire / Bail
Il faut préciser le code propriétaire,un numéro de mandant(ou le numéro de lot) et les dates du bail
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Ensuite vous cliquez sur I’onglet a droite [
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Nota bene : le montant du loyer garanti
annuel est en HT ou en TTC (selon le
parametrage prévu dans 1’établissement a
voir plus bas).
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Etape N° 3 : Paramétrages générale envoi des acomptes

Pour configurer,il faut aler sur la fiche

Etablissement et F5 préférences r— — v
&  Conliguration 0| £, Etabhissement
= »

#% REALSOFT CONFIGURATEUR SOTHIS
| - | J At Coule En cliquant sur le bouton

Actif,vous préciser,le

[PROP] Gestion des Propriétaires| modedecacul delaTVA

TARIE @ Dupliquer le propriétaire en fiche client
@ Autonizer Facture umique =1 plusieurs #

@ éLnyer Garanti Saizie en HT

S En cliguant sur le bouton
Texte,vous préciser,le mode calcul
F des acomptes,25% correspond au
1 ey . p Teste trimestre.
[PROP] Gestion des Proprietaires
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— % Acompte a verser 25
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RIF 1*| Prestation Loyer Garanti [LOYER] LOYER
M Loyer Garanti - Paiement par defaut [CH] Chéques
I M Famille Prestation Propriétaire [FRO] PROPRIETAIRE

FROF

En cliquant sur le bouton Divers,vous préciser,|afamille de prestation utilisée
pour la gestion de facturation,la prestation pour le calcul du Loyer (Attention
C’est la TVA mémorisée sur la prestation qui détermine le calcul HT+TVA)
et le mode de paiement par défaut des propriétaires qui ne sont pas par

N° TVA Extra Communautaire FR 07423857374

virement

Copyright : © 2007 Réalsoft sothis@real soft.fr



mailto:sothis@realsoft.fr

Etape N° 3 : Lancement des acomptes

Y Menu Sothis > Administratif
- > Propriétaire
Fickiers - Comptes
Fiosapiigt - Acompte
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| Gestion des Comptes

T Hitions Diverses

Ksystéme vous demande le pourcentage a calculer, et la date de Vm

versement

Et vous proposera de choisir larésidence concernée (si vous avez plusde 1
résidence dans votre établissement). Vous allez pouvoir modifier le montant a
régler (en ajoutant de nouvelles prestations),activer ou pas un lot,imprimer les
s et envoyer lefichier des virements a la banque au moment de la
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<> | Prestation  [Libelle 175,41 =~ 11e1 56| cH
LOYER LOYER 157541 97 CH
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Infos Diverses :

Logique conseillée a respecter pour le Paramétrage:

<1> créer 2 modes de paiement spéciaux pour les propriétaires :
PRO_CH Cheéques propriétaire (mode de paiement par défaut pour les propriétaires)
PRO_VI Virement propriétaire (a préciser sur chaque propriétaire concerné avec infos bancaire)

2> créer les 2 TVA utiliser (5,50% et 19.60%) par les prestations propriétaires
PROA Tvaa 5,5%
PROB Tvaa 19,60%

<3> créer les prestations propriétaires a savoir :
3.a0n crée une famille de Prestation spéciale Propriétaire (Pro — Propriétaire)
3.b on crée les prestations permettant de facturer Loyer,charges,etc.. (avec les bons codes TVA)

Attention : si vous avez parametré une prestation par défaut loyer avec une TVA a 5,5% et vous avez certain
lots avec une TVA a 19,60% (les parkings par exemple),il faut créer une nouvelle prestations (PKLOYER
avec une tva a 19,60% par exemple),il faut forcer sur chaque lot concerné dans l’onglet loyer garanti en
précisant la prestation a utiliser (PKLOYER) sur le lot choisi

<4> configurer la comptabilité APISOFT (par résidences) des paiements,TVA & Prestations

Une fois tous les paramétres effectués,vous pouvez lancer votre gestion des acomptes comme expliquer ci-
dessus

Historique logique de la demande de Versement des Acomptes

<1> lancer votre demande en précisant le % et la date

<2> corriger les montants, mode de paiement ou prestations a ajouter ou enlever par propriétaire
<3> imprimer laliste de Controle et laliste des virements (F9 imprimer)

<4> s tout est Ok lancer I’impression des documents officiels par propriétaire (F9 imprimer)
<5> Valider les versements (création en mémoire des paiements effectuées)

Copyright : © 2007 Réalsoft sothis@real soft.fr


mailto:sothis@realsoft.fr

Pour valider cette opération en comptabilité
Vous avez 2 étapes a savoir :

- la parttie paiement : en effet,le systéme a généré les paiements propriétaires ainsi que la
remise en banque associé¢e dans la caisse en attente avec type de tiers = Propriétaire,vous
pouvez consulter et imprimer laliste a partir de la position de la caisse
le transfert en compta se fait en cochant Caisse et en précisant les dates correspondantes

- lapartieloyer garanti (achat)
le transfert en compta se fait en cochant Propriétaire et en précisant les dates

correspondantes

Attention : il faut penser a paramétrer dans chaque dossier résidence, les comptes comptables pour les
paiements,codes TVA et prestations qui sont utilisés pour le calcul du loyer garanti
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